OBEC PATOKRYJE

PATOKRYJE 35, 434 01 MosT

-

SMLOUVA 0 NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI{

Smluvni strany:

Obec Patokryje
Se sidlem: Patokryje 35, 434 01 Most
Dorucovaci adresou: Patokryje 35, 434 01 Most
Cislo bankovnfho G&tu: 6020491/0100
Email: obec@patokryje.cz
Identifikator datové schranky: p3sbmiv
Zastoupena: Karlem Rehdkem, starostou obce
IC: 002 66 124
DIC: nejsme platci DPH

zapsana v rejstfiku CSU €. j.:  94/2007 — 7110/E
(dale jen ,pronajimatel”)

Dorucovaci adresa:

IC:
DIC:

Email:

(ddle jen ,nédjemce”)

L4

(dale spolecné jen ,,smluvni strany”)

uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku dle § 2302 a ndsl. zakona €. 89/2012 Sb., obfanského
zékoniku (déle jen ,,obCansky zdkonik”), tuto smlouvu o ndjmu prostor slouZicich podnikani (déle jen

JSsmlouva“):
I. Prohlaseni smluvnich stran
1.1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitych prostor o vymére 119 m?

1.2,

situované v 1. nadzemnim podlaZi domu €. p. 138 na pozemku p.¢. st. 4, katastralni Gzemi
Patokryje, obec Patokryje. K prostordam jako jeji pfisluSenstvi déle ndlezi kuchyné, socidlni
zafizeni a sklad. Nemovité prostory jsou zapsany na LV &. 1 u Katastralniho Gfadu pro Ustecky
kraj, Katastralniho pracovisté Most. Nebytové prostory jsou pfedmétem této smlouvy v
rozsahu definovaném v €l Il smlouvy a jsou v jejim textu dédle oznafovany téZ jen jako
,hebytové prostory”.

Néajemce vyslovné prohladuje, Ze skutecnosti tykajici se pfedmétu ndjmu uvedené v odstavci
1.1 této smlouvy jsou mu dobfe znamy, kdyZ si prostory prohlédnul pfed uzavienim této
smlouvy, Ze vySe uvedené skutecnosti mu byly dale osvédceny a doloZeny vypisem z katastru
nemovitosti, jehoZ kopie tvofi pfilohu této smlouvy, a Ze shora uvedené prostory véetné jejich
shora vymezeného pfislusenstvi se v dobé uzavieni této smlouvy nachazi ve stavu plné
zpGsobilém k uZivani pro Gcel uvedeny v Clanku 2.3.
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II. PFredmét a icel najmu

2.1. Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do docasného uZivani prostory blize
specifikované v odstavci 1.1 této smlouvy a vybaveni popsaného v prfedavacim protokolu (déle
také jen ,predmét ndjmu”), ktery je nedilnou soucdsti této smlouvy, za ndjemné sjednané v
¢l IV. této smlouvy. Ndjemce tento predmét najmu vcetné vybaveni identifikovaného v
preddvacim protokolu vyhotoveném dle odstavce 2.5 této smlouvy do ndjmu pfijima za
najemné sjednané v ¢l. IV. této smlouvy. Spolecné s pfedmétem ndjmu je najemce opravnén
uZivat spolecné prostory shora oznafeného domu v rozsahu prév vlastnika predmétu ndjmu.

2.2. Pronajaté prostory se sklddaji z (ndzvy jsou prevzaty z projektové dokumentace, jeni je
pfilohou smlouvy): 1.26 — hospoda — 76 m?, 1.15 — kuchyné — 19 m?, 1.16 — skladu potravin -
5m?, 1.03 — ziddvefi—4 m?, 1.01 — terasa — 15 m?.

2.3. Pronajimatel pronajiméd predmét ndjmu ndjemci vyhradné za Géelem provozovani
spoleéenskych akci a pohostinstvi v obvyklé provozni dobé (dale jen ,ucel najmu”). Najemce
neni opravnén provozovat v pronajatych prostorach bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele jinou ¢innost nebo zménit zpisob & podminky jejiho vykonu, nei jak to vyplyva
z Gcelu ndjmu. Poruseni této povinnosti je hrubym poruSenim povinnosti ndjemce s tim, Ze v
takovém pripadé maZe pronajimatel smlouvu jednostranné vypovédét.

2.4. Ndjemce bere na védomi, Ze pfedmét ndjmu je zkolaudovdn pouze pro spolecenské akce a
pohostinstvi, bez zvySené zatéZe na Zivotni prostredi. Rovnéz bere na védomi, 7e v celém
prostoru pfedmétu ndjmu plati pfisny zdkaz koureni.

2.5. O odevzdani predmétu néjmu bude sepsdn predévaci protokol, ktery se timto stane nedilnou
soucasti této smlouvy. V predavacim protokole bude mj. obsaZen popis vybaveni predmétu
najmu a jeho stavu s pfesnym popisem, stav méridel médii vztahujicich se k pfedmétu najmu,
pocet predanych kli€i a dalsi skuteCnosti. Predavaci protokol bude podepsin obéma
smluvnimi stranami a datovan. Odevzdani pfedmétu ndjmu probéhne pfi podpisu smlouvy ve
vnitfnich prostordach pfedmétu ndjmu. Najemce se podpisem této smlouvy zavazuje, Ze se
dostavi osobné do pfedmétu ndjmu a prevezme jej od pronajimatele, a Ze v souvislosti s tim
podepide shora uvedeny protokol o odevzdani predmétu ndjmu ve znéni vyhotoveném
pronajimatelem, jinak se zavazuje zaplatit pronajimateli veSkerou $kodu tim vzniklou, a to
véetné uslého zisku.

2.6. Pokud najemce predmét najmu ve sjednaném misté od pronajimatele neprevezme anebo
nepodepiSe-li v misté sjednaném k odevzddni predmétu ndjmu shora vymezeny pfedévaci
protokol, povazuje se takova skutecnost za zvlast zdvainé porudeni najemcovych povinnosti
zpUsobujici pronajimateli vaznéjsi Gjmu s tim, Ze v tomto pripadé mze pronajimatel tuto
smlouvu jednostranné vypovédét bez vypovédni doby, a v souvislosti s tim uplatfiovat vuci
ndjemci narok na nahradu veskeré tim vzniklé Skody, a to vcetné uslého zisku. Ndjemce se
zavazuje, Ze pro tento pfipad zaplati pronajimateli Castku rovnajici se vysi celé jistoty
vymezené v ¢l. V. této smlouvy jako pausalni ndhradu skody vzniklé pronajimateli v disledku
jim marné vynaloZenych nakladt na vypracovani této smlouvy a na zajisténi podminek k
uzavieni této smlouvy se subjektem konkrétniho shora oznaceného ndjemce, déle na ndhradu
naklad( na vypovézeni této smlouvy a provedeni tkond s tim souvisejicich, a na nahradu
uslého zisku za dobu ode dne sjednaného k odevzdani pfedmétu najmu do tficatého dne po
tomto dni, to vie s tim, Ze vySi takovychto nakladd ani jejich vynaloZeni neni pronajimatel
povinen najemci specifikovat ani prokazovat. Spolecné s tim je pronajimatel pro tento pfipad
opravnén uplatriovat vici nadjemci narok na nahradu uslého zisku za dobu od tficétého prvniho
dne nésledujiciho po dni sjednaném k odevzdéni pfedmétu ndjmu do dne jeho odevzdani
jinému novému najemci do ndjmu, nejdéle viak za dobu, po kterou mél ndjem pfedmétu
najmu podle této smlouvy trvat.
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I11. Doba trvani najmu

3.1. Ndjem se sjednéavé na dobu uritou, a to pocinaje dnem 1. 9. 2019 a konce dnem 31. 8. 2020.
Automatickd obnova najmu se dohodou stran vylucuje a sjednanou dobu ndjmu je moino
prodlouZit pouze oboustranné odsouhlasenym pisemnym dodatkem.

IV. Ndjemné a \ihrada za sluzby spojené s uZivinim predmétu najmu

4.1. VySe najemného je sjedndna dohodou smluvnich stran tak, Ze ¢ini 1.000,- K& (slovy:
jedentisickorun Ceskych) mésicné.

4.2, Najemce se dale zavazuje hradit pronajimateli zalohy na nize vymezené sjednané sluiby
spojené s uZivanim predmétu najmu (dale jen ,sluiby”), které ke dni podpisu této smiouvy
¢ini 2.000,- KE (slovy: dvatisicekorun ¢eskych) mésiéné. Sjednanymi sluzbami se pro éely této
smlouvy rozumi dodavka vody, dodévka tepla, dodavka elektrické energie a z 90% odvoz
odpadnich vod véetné Cisténi jimek. V pripadé zvySeni zaloh na sluiby spojené s uZivanim
predmétu ndjmu ze strany spravce nebo dodavatell téchto sluZeb je ndjemce povinen hradit
zalohy na sluzby ve zvysené vysi, a to ode dne, k némuz doslo ke zvy3eni zdloh na sluzby. O
takovém zvyseni informuje pronajimatel ndjemce bez zbytecného odkladu, co se o ném dozvi,
nicméné tim neni dotfena povinnost ndjemce platit vy3si ¢astku, a to i zpétné k datu, kdy
doslo ke zvySeni, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.

4.3. Néjemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu zajisti na své naklady, v obvyklych
terminech a frekvenci, tyto innosti:

4.3.1. Gklid v8ech prostor tvoricich predmét najmu dle této smlouvy;

4.3.2. (klid prostranstvi za pronajatym objektem, v pfipadé provozovani venkovni terasy;

4.3.3. likvidace a odvoz jeho ¢innosti vyprodukovaného odpadu;

4.4, Ucastnici smlouvy se zavazuji hradit reZijni naklady spojené s ufivanim pfedmétu ndjmu takto:

4.4.1. najemce si hradi v pIné vysi naklady za spotfebu vody, dodavku tepla a elektrické
energie, a z 90% odvoz odpadnich vod véetné Cisténi jimek, dle stavu skutecné spotieby
a za podminek sjednanych ve smlouvé mezi ndjemcem a dodavatelem kaidého tohoto
média,

4.4.2. aklid prostranstvi pfed pronajatym objektem zajistuje pronajimatel na své naklady.

4.5, Najemné a zdlohy na sluzby dle odstavcd 4.1. a 4.2. jsou splatné vidy nejpozdéji do kaZidého
20. dne kalendainiho mésice pfedchazejiciho mésici, na néi je ndjemné uréeno, a to na Gcet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo na jiny ucet, ktery pronajimatel oznami
pisemné najemci nejméné deset dni pred dnem splatnosti ndjemného. Za den Uhrady se
povaZuje den pfipsani pfedmétné Castky na ucet pronajimatele. Za den uskutetnéni
zdanitelného plnéni se povaZuje sjednany den splatnosti najemného.

4.6. Skute¢nou vySi nakladd a zaloh za jednotlivé sluzby spojené s uZivinim pfedmétu najmu
vyuctuje pronajimatel ndjemci vidy za z(G¢tovaci obdobi poskytovatele sluZeb a vyuctovani
doruci ndjemci nejpozdéji do 3 mésicl od skonleni ziGCtovaciho obdobi. Pronajimatel uvede
ve vyuctovani skutecnou vysi nakladd na sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych sluZeb, véetné
uvedenl celkové vySe prijatych mésicnich zaloh za sluzby. Pripadné namitky ke zplsobu a
obsahu vyuctovani predloZi néjemce pronajimateli neprodlené, nejpozdéji vSak do 30 dnii ode
dne doruceni vyluctovani. Pronajimatel vyridi uplatnéné namitky nejpozdéji do 30 dnl od
jejich doruceni. Financni vyrovnani provedou pronajimatel a najemce nejpozdéji do 30 dnii
ode dne doruceni vyuctovéani najemci; v pfipadé uplatnéni namitky nejpozdéji do 7 dnii ode
dne, kdy najemci bylo doruceno vyfizeni namitky pronajimatelem.
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4.7.

4.8.

54.

5.2.

5i3.

5.4.

5.5.

V pripadg, Ze ndjemce bude v prodleni s Ghradou ndjemného dle odstavce 4.1, zéloh na sluzby
dle odstavce 4.2, v terminech dle odstavce 4.5 nebo pfipadnych nedoplatk vytétovanych dle
odstavce 4.6 této smlouvy, sjedndvaji iCastnici této smlouvy, Ze pro tento pfipad je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 500 K¢ za kaZdy zapo&aty den prodlenti.
Timto ujednanim neni doteno prévo pronajimatele na dhradu nedoplatku, zékonny poplatek
z prodleni ani prévo na nahradu Skody zpGsobené porusenim této smluvni povinnosti a do
jeji skutecné vyse.

Smluvni strany se dohodly, Ze je pronajimatel opravnén najemné vidy k 1. Eervenci daného
roku jednostranné zvysit o miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen vyhléSenou Ceskym statistickym Gfadem nebo jeho ndstupcem, za
predchozi kalenddfni rok. V pfipadé, Ze pronajimatel tohoto préva vyuZije, ozndmi tuto
skute¢nost spolu s vy3i nového ndjemného pisemné ndjemci nejpozdéji do 20. éervna daného
roku. Ndjemce se zavazuje od prvniho dne mésice nasledujictho po doru¢eni ozndmeni
pronajimatele o zvySeni ndjemného toto zvySené ndjemné platit ve zvySené vysi takto uréené
pronajimatelem, jinak je pronajimatel opravnén tuto smlouvu a ndjem na jejim zakladé vznikly
vypovédét s vypovédni lhiitou 10 dnd. Za zéklad pro vypocet inflaéntho navyseni v daldich
letech se bere vidy ndjemné, které mél najemce zaplatit v pfedchozim mésici, prosto
jakychkoliv slev a sniZeni sjednanych touto smlouvou.

V. Jistota (kauce)

Ndjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli bezprostfedné po podpisu této smlouvy v
hotovosti Castku ve vy3i 20.000,- K¢ jako jistotu k zajisténi ndjemného a tihrady za plnéni
poskytovand v souvislosti s uZivanim pfedmétu ndjmu a k Ghradé jinych svych povinnosti a
zévazkil v souvislosti s ndjmem (napf. na kryti $kod, které by eventuainé zpiisobil najemce
nebo osoby, jimZ najemce umoinil vstup do pfedmétu ndjmu &i ve spoleénych prostorach
domu, na Ghradu Grokd z prodleni, poplatki z prodleni apod.). O zaplaceni jistoty bude
najemci pronajimatelem vystaven pfijmovy doklad.

V pfipadé, Ze ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného, Ghradou za plnéni poskytovana
v souvislosti s uZivanim pfedmétu ndjmu nebo jinych svych povinnosti & zavazk( v souvislosti
s najmem, je pronajimatel opravnén tyto prostiedky (jistotu) pouZit k dhradé pohledavek za
ndjemcem, zejména k Uhradé za ndjemné, za pinéni poskytovana v souvislosti s ufivanim
predmétu ndjmu, k Ghradé smluvnich pokut a trok z prodleni vzniklych z této smlouvy nebo
k thradé jinych dluhi ndjemce v souvislosti s ndgjmem a zapogist je tak jednostranné proti
ndjemcové pohleddvce na jejich vraceni po skonéeni ndjmu.

V pfipadé, Ze pronajimatel pouzije dle pfedchoziho odstavce prostiedky z jistoty, ozndmi to
pisemné ndjemci a najemce je pak povinen do jednoho mésice penéZni prostfedky doplnit do
plvodni vySe. Jakékoliv porudeni této povinnosti ndjemce se povaZuje vidy za zvla$t zdvazné
poru3eni ndjemcovych povinnosti zplisobujici pronajimateli vaznéjsi Gjmu s tim, Ze pro tento
pfipad mlZe pronajimatel tuto smlouvu jednostranné vypovédét bez vypovédni doby. Tim
neni doteno opravnéni pronajimatele poZadovat po ndjemci Urok z prodleni poéitany z
Castky, o kterou je ndjemce povinen jistotu doplinit a s jejiZ Gihradou je v prodlent.
NevyCerpané penéini prostfedky (z jistoty) budou ndjemci vyplaceny na bankovni Géet
najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo ktery ndjemce v dostateéném piedstihu sdéli
pronajimateli, do jednoho mésice po vyklizeni pfedmétu najmu a jeho odevzdani
pronajimateli, ne viak dfive, neZ budou ndjemcem uhrazeny veskeré dlufné &astky spojené s
najmem nebo v souvislosti s nim vyplyvajici, véetné ndhrady 3kody, a to bez ohledu na to, zda
byly pronajimatelem uplatnény u soudu.

Uroky z jistoty naleZi pronajimateli jako nahrada nékladd jim ucelné vynaloZenych na spravu
jistoty.
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6.8. Najemce se zavazuje zachovavat v objektu klid tak, aby nad miru obvyklou nebyli rueni
ostatni uZivatelé, a zavazuje se neprovozovat v pfedmétu najmu Zadnou Cinnost, jejiz emise
by presahovaly prostory pfedmétu ndjmu v dobé nocniho klidu mezi 22.00 aZ 6.00 hod.

6.9. Ndjemce se zavazuje umoznit pronajimateli pravidelnou prohlidku pfedmétu najmu vidy v
prvni pondéli kalendarniho mésice v dobé od 9:00 do 11:00 hodin. V pfipadé, Ze se smluvni
strany nedohodnou na prodlouzeni doby trvani najmu nebo spolu neuzaviou novou ndjemni
smlouvu, ndjemce se zavazuje béhem 90 dnl pfed fddnym uplynutim doby ndjmu umoznit
pronajimateli a osobdm jej doprovazejicich prohlidku pfedmétu najmu za Gcelem jeho ukézky
potencidlnim najemcdm. Pronajimatel je povinen tyto navstévy realizovat pouze mezi 8:00 a?
16:00 hodinou, najemce je povinen v této dobé prohlidku pfedmétu najmu umoinit.

6.10. Najemce je povinen zajistit, aby tfeti osoby uZivajici predmétu ndjmu, jakoz i jakékoliv jiné
osoby, jimZ byl ndjemcem umozZnén pfistup do predmétu ndjmu, pfiméfené plnily povinnosti,
ke kterym je z této smlouvy povinen samotny ndjemce.

6.11. Ndjemce se zavazuje bez zbytetného odkladu, nejpozdéji viak do 30 dnid od podpisu této
smlouvy, uzavfit pfislusnou pojistnou smlouvu, po celou dobu trvani prava najmu predmétu
ndjmu udrzovat takovéto pojisténi v platnosti a fadné a vcas hradit pojisténi odpovédnosti za
$kodu zpUsobenou tietim osobdam, ke kryti pfipadnych Skod zptsobenych najemcem a/nebo
osobami uZivajicimi pfedmét ndjmu jakoz i osobami, jimZ byl nadjemcem umoZnén pfistup do
predmétu ndjmu. Kopii pojistné smlouvy je ndjemce povinen predat pronajimateli
bezprostfedné po jejim sjednani. Jakékoliv poruSeni téchto povinnosti ndjemce se povaiuje
za zvIast zdvainé poruseni ndjemcovych povinnosti zpisobujici pronajimateli vaznéjsi Gjmu s
tim, Ze pro tento pfipad mize pronajimatel tuto smlouvu jednostranné vypovédét bez
vypovédni doby.

6.12. Ndjemce je opravnén prenechat jinému pfedmét ndjmu do podndjmu pouze na zdkladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Porudeni této povinnosti se povaiuje za
hrubé porudeni najemcovych povinnosti zpGsobujici pronajimateli vaznéjsi Gjmu s tim, e v
takovém pfipadé muze pronajimatel ndjem predmétu najmu jednostranné vypovédét bez
vypovédni doby. Pokud k podndjmu bez predchoziho souhlasu pronajimatele doslo, je
najemce povinen pronajimateli uhradit veskery zisk z najemného hrazeného podnajemcem za
dobu neopravnéného podndjmu, a to ve Ihité 30 dnl od doruceni takové pronajimatelovy
vyzvy najemci.

6.13. Najemce neni opravnén opatfit predmét ndjmu Stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi.
PoruSeni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni najemcovych povinnosti zpGsobujici
pronajimateli vaznéjsi Gjmu s tim, Ze v takovém pfipadé mize pronajimatel najem pfedmétu
najmu jednostranné vypovédét bez vypovédni doby.

VIIL. Zanik najmu

7.1. Ndjemce mQZe vypovédét ndjem i pfed uplynutim ujednané doby pouze pisemné a jen z
téchto davodii:
7.1.1. prestane-li byt najaty prostor z objektivnich dGvod( zpUsobily k vykonu ¢innosti, k niz
byl urcen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo
7.1.2. pronajimatel opakované hrubé porusuje své povinnosti vaci najemci.
7.2. Pronajimatel maze vypovédét najem i pfed uplynutim ujednané doby z téchto divodi:
7.2.1. ndjemce uZiva pfedmét ndjmu v rozporu se smlouvou, nebo
7.2.2. najemce, ktery na zakladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli na Ghradu ndjemného
urcité sluzby, tyto sluzby neposkytuje fadné a vcas, nebo
7.2.3. ndjemce nebo osoby, které s nim uZivaji predmét najmu, v ném ¢i jeho okoli pres
pisemné upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek, nebo
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7.2.4. ma-li byt nemovita véc, v niZ se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uZivani prostoru, nebo

7.2.5.ndjemce prenechd predmét ndjmu nebo jeho &4st do podndjmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, nebo

7.2.6.ndjemce zménil v provozovné predmét podnikdni bez predchoziho souhlasu
pronajimatele, nebo

7.2.7. ndjemce porusil jakoukoliv svoji povinnost stanovenou mu touto smlouvou.

7.3. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, nebo zdkonem ¢i smlouvou stanovena kratsi
vypovédni doba ¢i moZnost vypovédét najem bez vypovédni doby, vypovédni doba je jeden
mésic a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

7.4. Pronajimatel muZe i pfed uplynutim ujednané doby vypovédét ndjem bez vypovédni doby v
pripadech, u kterych zékon nebo tato smlouva umoiiiuje pronajimateli vypovédét najem bez
vypovédni doby a v pfipadé, kdy ndjemce nezaplatil ndjemné nebo sluZby spojené s uZivanim
prostoru slouZiciho podnikéni ani do splatnosti pfistiho ndgjemného. Pfedchozi vyzva se v
takovychto pfipadech nevyzaduje.

7.5. Ndjem zanikne také

7.5.1. smrti ndjemce,

7.5.2. zéanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba najemcem,

7.5.3. dalsimi zplsoby a za podminek stanovenych zékonem, které tato smlouva neupravuje ¢i
nevylucuje.

7.6. Posledni den ndjmu je ndjemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny predat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej prebiral, s pfihlédnutim k obvvklému opotfebeni. Najemce
je povinen pfcd pledanim pruvest UKy, & Z&pmena vycistit a uklidit prostory a predméty,
které ndjemce od pronajimatele prevzal, vycistit zabudované spotfebice, sanitarni keramiku,
zapravit viechny svislé a vodorovné konstrukce od jakychkoliv zasah( do nich (hmoZdinky,
jakdkoliv ukotveni do zdi a jiné zésahy), a predat pfedmét ndjmu nejen fadné vycistény a
vyklizeny, nybrZ téZ nové vymalovany na bilo. Pfredmét najmu je pak odevzdan, obdrii-li
pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do predmétu najmu a v jeho uZivéni, V
pripadé, Ze ndjemce tyto povinnosti nesplni, je pronajimatel oprévnén zajistit uvedeni do
pozadovaného stavu prostfednictvim tfetich osob a naklady s tim spojené pfelctovat
ndjemci, resp. jednostranné zapodist tuto castku proti sloZené jistoté. O predéni a prevzeti
predmétu najmu pofidi smluvni strany zépis formou predavaciho protokolu s nalezitostmi a
popisem stavu, véetné stavu méridel médii a popisem stavu vybaveni a pfedmétu najmu,
ktery podepiSi vlastnorucné, pfipadné jejich zplnomocnéni zastupci a datuji. V pfipadé
prodleni s vyklizenim a predanim pfedmétu najmu a podpisu pfedavaciho protokolu se
ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 500,- K¢ (slovy: pétset korun
ceskych) za kaZzdy zapocaty den prodleni s predanim prfedmétu najmu a/nebo podpisem
preddvaciho protokolu. Pronajimatel ma rovnéZ pravo na nahradu ve vysi ujednaného
ndjemného, neodevzdd-li ndjemce predmét ndjmu pronajimateli v den skonéeni ndjmu aZ do
dne, kdy ndjemce pronajimateli pfedmét najmu skutecné odevzdd. Nebezpeci $kody na
predmétu ndjmu pfechazi na pronajimatele ai oboustrannym podpisem predavaciho
protokolu.

7.7. Opusti-li ndjemce predmét najmu takovym zpusobem, Ze ndjem lze bez jakychkoli
pochybnosti povaZovat za skonceny, ma se predmét ndjmu za odevzdany v den, ktery po
zjisténi takového stavu uréi pronajimatel. Nebude-li pfedmét ndjmu ve stavu, jaky pro fadné
pfedani vyZaduje tato smlouva, je pronajimatel opravnén zajistit jeho uvedeni do takového
stavu prostfednictvim tfetich osob a ndklady s tim spojené prelctovat ndjemci, resp.
jednostranné zapodist tuto Castku proti sloZené jistoté. Je-li v pronajatych prostorech véc, o
které |ze mit za to, Ze patfi najemci, postard se pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na
jeho ucet; to neplati v pfipadé véci, kterou ndjemce zjevné opustil. Nepfevezme-li ndjemce
véc do 90 dni, vznikd pronajimateli pravo véc prodat a vytéZek si ponechat.

TEL. 4420476 118232 URLWWW.PATOKRYJE.CZ 1¢: 00266124 KOMEREN| BANKA A.S. CESKA NARODNI BANKA
FaX:+420 476 118232 E-MAIL'OBECEPATOKRYJE.CZ IDDS: P3sBMIV 6020491/0100 94-2214491/0710



7.8. Pronajimatel ma pravo na Uhradu pohledavky vaci najemci zadriet movité véci, které ma
ndjemce v pfedmétu najmu, do doby uhrady takového dluhu. O uplatnéni a diivodu
zadrzovaciho prdva vyrozumi pronajimatel ndjemce pisemné. Strany si ujednaly, Ze
pronajimatel je opravnén zadrzeny majetek prodat jakymkoliv vhodnym zplsobem, pokud
najemce neuhradi pronajimateli do 90 dnii od skonceni najmu viechny své dluhy. Naklady
prodeje nese najemce. O vysledku prodeje vyrozumi pronajimatel ndjemce s tim, Ze zlstatek
z prodeje, ktery nebyl pronajimatelem opravnéné vyuZit, zasle pronajimatel na tcet najemce
uvedeny v zahlavi této smlouvy.

7.9. Pokud ndjem predmétu najmu skondi pred uplynutim sjednané doby z jakéhokoliv diivodu
(vyjma pisemné dohody smluvnich stran nebo pokud se stane prfedmét najmu nezpiisobilym
k smluvenému uzivani bez zavinéni najemce nebo pokud pronajimatel opakované hrubé
poruduje své povinnosti vici najemci), je najemce povinen zaplatit pronajimateli usly zisk ve
vy3i ndjemného, které by pronajimateli nalezelo za dobu mezi pred¢asnym datem skonceni
ndjmu a dnem uvedenym v odstavci 3.1 jako sjednanym dnem skonéeni ndjmu, nedohodne-li
se najemce s pronajimatelem pisemné jinak. Tim neni dot¢ena povinnost ndjemce vyklidit a
odevzdat pfedmét najmu dle ¢ésti 7 této smlouvy ve stavu dle odstavce 7.6 ke dni skonceni
najmu.

7.10. Pri skonceni ndjmu je ndjemce povinen nejpozdéji do 30 dnll od data skonceni ndjmu provést
zménu svého sidla a sidla svého obchodniho zdvodu, pokud se sidlo nachdzi na adrese
predmétu ndjmu, na jinou adresu a realizovat provedeni této zmény v prislusnych vefejnych
rejstficich. Pro pfipad, Ze tak ndjemce neucini, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 500,- K¢ (slovy: pétset korun ceskych) za kaZdy zapocaty den prodleni do doby
radného splnéni této své povinnosti.

VIIIL. Zavérecna ustanoveni

8.1. Tato smlouva se pofizuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrii jeden a ndjemce
druhy stejnopis.

8.2. Jakékoliv zmény ¢&i dodatky k této smlouvé je tfeba ucinit pisemné a musi byt podepsany
ob&ma smluvnimi stranami na jedné listiné.

8.3. Za pisemnou formu tam, kde zakon ¢i smlouva vyzaduje pisemnou formu, bude pro tento ucel
povazovana vyména e-mailovych, ¢i jinych elektronickych zprav mezi stranami.

8.4. Kontaktni osobou, kterd je rovnéZ osobou povérenou jednat s druhou stranou v béinych
provoznich zélezitostech vyplyvajicich z této smlouvy, je za pronajimatele Karel Rehak
starosta obce, 603 428 554, starosta@patokryje.cz a za na;emce.'_-“' {f}ihm i i :

"\-_'.;': o E"{mhl oy a=u ]
AR %ﬁt =5

8.5. Vyzaduje-li tato smlouva Ci zakon, aby pronajimatel poskytl souhlas, povazuje se takovy
souhlas za poskytnuty pouze v pfipadé, Ze byl ddn pisemnou formou a byl podepsén
statutarnim organem pronajimatele.

8.6. Dorucovani ucastnikiim smlouvy se provadi osobné nebo doporucenou zasilkou na doru¢ovaci
adresu ucastnika uvedenou v zahlavi této smlouvy. Zmafi-li ndjemce doruceni pisemnosti
anebo nevyzvedne-li si pisemnost ve |hité 10 dnt ode dne, kdy byla pfipravena u dorucujiciho
organu k vyzvednuti, povaZuje se pisemnost poslednim dnem této Ihity za doruéenou, i kdyz
se najemce o uloZeni nedozvédél.

8.7. Pro pripad prodleni se splacenim penéZitého dluhu si strany sjednavaji (irok z prodleni ve vysi
8 % p.a. Urok z prodlenf Ize poZadovat i za prodleni s Ghradou pfislusenstvi pohledavky.

8.8. Veskerée penézité naroky pronajimatele vyplyvajici z této smlouvy nebo vzniklé v souvislosti s
ni jsou splatné do 30 dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy ndjemci. Strany se dohodly, 7e
zavazek zaplatit smluvni pokutu nevylucuje pravo na ndhradu Skody ve vysi, v jaké prevysuje
smluvni pokutu. V pfipadé, kdy bude smluvni pokuta snizenad soudem, zlistdva zachovano
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8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

8.16.

8.17.

8.18.

8.19.

8.20.

8.21.

8.22.

pravo na nahradu Skody ve vysi, v jaké Skoda prevySuje Castku urcenou soudem jako
pfiméfenou. Pokud jakykoliv pravni predpis stanovi pokutu ¢i pendle pro porudeni smluvni
povinnosti, nebude takovym narokem nijak dotceno pravo na nahradu $kody ve vysi, v jaké
prevySuje pendle stanovené zakonem.

Je-li ndjemce dluZen pronajimateli z nékolika zdvazkd z této smlouvy, zapolte se plnéni
nejprve na zavazek nejpozdéji splatny, pfiCemiZ nejdfive se zapoditdva na pausélni nahradu
$kody, poté na prislusenstvi, ndsledné na Skodu, kterd vznikla v disledku prodleni s Uhradou
jistiny, poté na jistinu a to bez ohledu na to, které zévazky byly upomenuty a které nikoliv.
Pro vylouceni pochybnosti se ujedndva, Ze ke splnéni penéZitého diuhu podle této smiouvy
nelze pouZit sménku,

Pronajimatel je opravnén kdykoliv po dobu trvani ndjmu postoupit na jakoukoliv tfeti osobu
pohledédvku za najemcem, vietné celého souboru pohledavek, a to i budoucich, vzniklych z
této smlouvy. Pronajimatel oznami postoupeni a identifikacni Udaje treti osoby najemci bez
zbyte¢ného odkladu po postoupeni. Ndjemce spini svtj dluh vici pronajimateli, pokud plni na
ucet takové treti osoby.

Zapocteni na pohledavky vzniklé z této smlouvy se nepfipousti, vyjma zapocteni proti jistoté
slozené najemcem dle Casti V. této smlouvy.

Prava pronajimatele vyplyvajici z této smlouvy ci jejiho poruseni se promiuji ve Ihiité 10 let
ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno poprvé.

Statutdrni orgdn najemce, ktery za ndjemce jednd, timto ve smyslu § 2018 a nasl. obCanského
zékoniku prohladuje, Ze na sebe vici pronajimateli bere povinnost, 7e jakékoli pohledavky
vyplyvajici z této smlouvy uspokoji, jestlize je neuspokoji ndjemce.

V pripadé podstatného poruseni smlouvy najemcem muZze pronajimatel odstoupit od smlouvy
nejpozdéji do dvanacti mésicl poté, co se o takovém poruseni dozvédél.

Néajemce se vzddva prava domahat se zruseni zdvazku z této smlouvy podle & 2000 odst. 2
obcanského zakoniku.

Pronajimatel mdze namitnout neplatnost smlouvy anebo jejiho dodatku z dlivodu nedodrzeni
formy kdykoliv, a to i kdyZ jiZ bylo zapotato s pInénim.

Néjemce prebira podle § 1765 riziko zmény okolnosti, zejména v souvislosti s nav§tévovanosti
predmétu najmu, frekvenci ¢i intenzitou okolniho provozu ¢&i pohybu a dalSich faktor
ovliviiujici kvalitu & moZnost vyuzivani predmétu ndjmu ke stanovenému ucelu.

Smluvni strany se zavazuji si vzdjemné pisemné ohlasit jakoukoliv zménu ve svém
podnikatelském, Zivnostenském Cci jiném opravnéni, dafiovych ¢i jinych povinnostech
vyplyvajicich z predpisti vefejného préva, které podstatnym zplsobem ovlivni ¢i mohou
ovlivnit tento ndjemni vztah, do sedmi dnl od takové zmény.

Stane-li se kterékoli ujednani této smlouvy neplatnym, neGéinnym nebo nevymahatelnym,
nebudou tim zbyvajici ujednani této smlouvy dotcena. Smluvni strany se zavazuji, Ze v
takovém pfipadé toto neplatné, neucinné nebo nevymahatelné ujednani nahradi ujednanim,
jez bude svym obsahem a U(céelem takovému neplatnému, nel¢innému nebo
nevymahatelnému ujedndni nejblize a bude v souladu s platnym pravem.

VSechny spory, které vzniknou z této smlouvy anebo v souvislosti s ni, budou rozhodovany s
vylou¢enim pravomaoci obecnych soud( s konecnou platnosti v rozhodéim fizeni u Rozhodéiho
soudu pfi Hospodaiské komore Ceské republiky a Agrarni komore Ceské republiky v Praze
podle jeho Radu on-line jedinym rozhodcem uréenym predsedou Rozhodé&iho soudu pfi
Hospodaiské komore Ceské republiky a Agrarni komore Ceské republiky. Strany pro vedeni
fizeni on-line pro toto fizeni voli e-mailové adresy, které jsou uvedeny v jejich identifikaci v
zahlavi této smlouvy.

Strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakédkoliv préva a
povinnosti dovozovany z dosavadni & budouci praxe zavedené mezi stranami ¢i zvyklosti
zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se predmétu pInéni této smlouvy, ledaze je ve
smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si strany potvrzuji, Ze si nejsou
védomy Zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchadnich zvyklosti i praxe.
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8.23. Strany vyslovné potvrzuji, Ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani stran a
kaZidd ze stran méla prileZitost ovlivnit obsah zadkladnich podminek této smlouvy. Tato
smlouva obsahuje veskerd, i pfedsmluvni, ujedndni smluvnich stran tykajici se predmétu
najmu, Géelu smlouvy, jakoZ i veskerych ndleZitosti, které strany mély a chtély ve smlouvé
ujednat, a které povaZuiji za dlileZité pro jeji zdvaznost. Zadny projev stran uéinény pfi jednani
o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vyklddan v rozporu s
vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklddd Zidny zdvazek Zadné ze stran. Smluvni
strany prohlasuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po vzédjemném
projednéni podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vaZné a srozumitelné, coZ potvrzuji
svymi podpisy.

8.24. Tato smlouva nabyvé platnosti a G¢innosti okamiZikem jejiho podpisu posledni stranou.

V Patokryjich, dne 28. 8. 2019

Karel Rehak, starosta obce najemce
pronajimatel
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Prfloha smlouvy o ndjmu prostor slouZicich podnikéni €. 1
Definice béZné idrZby a drobnych oprav souvisejicich s uZivénim pfedmétu ndjmu

Néjemce je dle odstavce 6.5 najemni smlouvy povinen neprodlené provést a vlastnim nékladem hradit
bé&inou Gdribu a drobné opravy souvisejici s uzivanim predmétu ndjmu, které jsou definovény

nasledovné:

1. Zadrobné opravy se povazuji opravy pfedmétu ndjmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni sougdsti pfedmétu ndjmu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného

vymezeni nebo podle vySe nikladu.

2. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:
a. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah(

a lig,

b. opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soutasti a vymény zamkd, kovani, klik,

c. vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaca,
zasuvek, jistich, zvonkl, domdcich telefonl, zdsuvek rozvodl datovych siti, signdli
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich

télesech,

d. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon,
e. opravy pomérovych vodoméri teplé a studené vody.

3. Za drobné opravy se dale povaiuji opravy vodovodnich wvytokd, zdpachovych uzdvérek,
odsavaci par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacii vody, bideti, umyvadel, van, vylevek,
drezl, splachovac, kuchyriskych spordkd, pecicich trub, vafich, infrazafica, kuchyriskych linek,
vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povaZuji opravy
kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etaZzového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva, véetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovlddacich termostat( etézového topeni;
nepovaiuji se viak za né opravy radiatori a rozvodi Ustfedniho vytdpéni.

4. Za drobné opravy se povaiuji rovnéZ vymény drobnych soucasti pfedméti uvedenych v

odstavci 3.

5. Podle vy3e ndkladu se za drobné opravy povaZuji dal$i opravy pfedmétu ndjmu a jeho vybaveni
a vymény soucasti jednotlivych pfedmétt tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich
2 a 3, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1.000,- KE véetné DPH. Provédi-li se
na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet
naklad na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud
jsou uvedeny v dariovém dokladu o provedeni opravy, se do ndkladi na tuto opravu

nezapocitavaji.

6. Naklady spojené s béinou Udribou pfedmétu ndjmu jsou ndklady na udriovéani a Eisténi
predmétu ndjmu, které se provadéji obvykle pfi delSfm uZivani pfedmétu ndjmu. Jsou jimi
zejména pravidelné prohlidky, revize a ¢isténi predmétl uvedenych v odst. 3, malovani véetné
opravy omitek a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obklad( stén, CiSténi zanesenych

v Patoknyjigh, dne/28. 8,2019
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